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Den ret beskedne fremgang i den danske
okonomi er blevet endnu mere beskeden.
Eksporten, som i en rum tid har trukket den
danske veekst, ventes at blive ramt af den
globale vaekstnedgang, som blandt andet
skyldes den europaeiske geeldskrise.

Her ud over er det private forbrug stadig
pa et meget lavt niveau. Mange borgere er
nervese for den okonomiske situation, og
sparer derfor en hej andel af indkomsten
op, og samtidig har inflationen overhalet
lenstigningerne. Forbrugertilliden er faldet
fem méaneder i traek og er nu pa -9,2.

Tilbage, til at stimulere den gkonomiske
vaekst, er det offentlige forbrug, og de of-
fentlige investeringer. Den nye regering har
bebudet, at man vil fere en ekspansiv fi-
nanspolitik, hvilket blandt andet betyder
fremrykkede offentlige investeringer. Ogsa
gennemforslen af tilbagetraskningsreformen
med udbetaling af efterlenspenge i 2012 vil
veere stimulerende for veeksten.

Samlet betyder det, at den okonomiske
vaekst ventes at vaere beskeden béde i in-
deveerende ar og naeste ar.

Den seesonkorrigerede ledighed pé arbejds-
markedet ligger fortsat pa godt ca. 6 procent.
Det har den gjort siden begyndelsen af 2010.
Med forventningen om en ret beskeden

veekst, er der ikke udsigt til en vaesentlig
forbedring af arbejdsmarkedet. Forventnin-
gen understottes af de nyeste tal fra Dansk
Jobindex, som méler antallet af nye joban-
noncer pa internettet. Antallet har veeret
stort set uzendret det seneste halve &rs tid,
og er pa et niveau som er cirka halvt s& stort,
som da eftersporgslen efter arbejdskraften
var pa sit hejeste i 2007.

TALMODIGHED ER N@DVENDIG

Antallet af handler med investeringsejen-
domme er fortsat pa et ret lavt niveau, sam-
menlignet med 2005-2007, som man vel
kan karakterisere som ekstraordinaere, med
mange handler. Omfanget af transaktioner
nu er nemlig nogenlunde pa niveau med
omfanget i 2000-2004. En hel del af de
handler, vi ser i gjeblikket, er dog med ejen-
domme, der pa en eller anden made er un-
der pres, og ikke alle er pa det abne marked.

Det kreever talmodighed at agere pa ejen-
domsmarkedet i ojeblikket. Processen med
at handle ejendomme kreever tid. Bade til
overvejelser hos keber og seelger - og til
at skaffe finansiering. Den egede forsigtig-
hed p& markedet betyder, at de involverede
er grundige med at undersege de forskel-
lige risici, der méatte veere p& markedet.

Det er muligt at fa finansiering, men udover
tdlmodighed, er det ogsa nedvendigt med en
solid ejendom med lav risiko. Banker og re-
alkreditinstitutter er meget optaget af at sikre
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deres kapital og de har derfor faet hoj fokus
pa fx beliggenhed, lejerspredning, kundernes
resultater og regnskabsprincipper mv.

For de tilfeelde, hvor det er muligt at fa fi-
nansiering, er det ofte muligt at fa det til en
lav pris, pa grund af det lave renteniveau.
| ojeblikket er bade den korte og den lange
rente pa et historisk lavt niveau.

En del udenlandske investorer har kig pa
Danmark, men det er forskelligt, hvad de
vaegter. En del udenlandske investorer viser
interesse for danske ejendomme, men det
er forskelligt, hvilke karakteristika de veeg-
ter. For nogen er det afgerende med lange
lejekontrakter og stor sikkerhed, mens an-
dre har mere fokus pa udviklingsmuligheder
med sterre risiko og hejere afkast. En del
af investorerne finder priserne i Danmark
heje, hvilket er forstéeligt, da afkastkravene
i Danmark er ret lave fx set i forhold til de
andre nordiske lande. Forskelle og ligheder
mellem ejendomsmarkederne i Danmark,

Norge, Sverige og Finland er beskrevet i
Colliers Nordic Real Estate Review, fra sep-
tember 2011.

En ny global undersagelse: Colliers Global
Investor Sentiment Survey 2011, hvor en
reekke investorer verden over er blevet
spurgt om blandt andet deres forventninger
viser, at mange investorer fortsat har lav
risikovillighed. Kun 43 procent af de euro-
peeiske investorer er klar til at tage storre
risiko nu, end de var for et halvt ar siden.

Mens flertallet af de europeaeiske investorer
(64 procent) regner med at ville investere
i flere ejendomme det naeste halve ar, er
cirka halvdelen af disse usikre pa, om der
vil veere et tilstraekkeligt udbud af kvalitets-
ejendomme til at gere det muligt

De danske kebere af investeringsejendomme
er i gjeblikket meget interesserede i bolig-
udlejningsejendomme - specielt i Kebenhavn
og Aarhus.

AFKASTKRAV - BEDSTE BELIGGENHEDER - 1. OKTOBER 2011

Kontor Industri og logistik Nyere boligudlejnings-
ejendomme

Kebenhavn 5,00 % 4,50 %
Arhus 550% 450%
Odense 6,00 % 5,25%
Aalborg 6,00 % 5,25%
A-omradet (Vejle) 6,00 % 525%
Esbjerg 6,00 % 5,25%

7,50 % 5,00 %
7.25% 4,75%
7.75% 5,00 %
17.75% 6,00 %
7,50 % 575%
T775% 575%

Kilde: Colliers MarkedsPULS
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Det er tilladt at citere fra rapporten med fuld kildeangivelse.
Beslutninger i forbindelse med fast ejendom ber altid
vurderes grundigt, og alle parter ber derfor selv undersege
markedet dybtg&ende. Uanset at vi med stort omhu har
undersegt og efterprovet informationen i denne rapport,
fraleegger Colliers International Danmark A/S sig ethvert
ansvar for evt. tab baseret pa information i rapporten.
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